UMOWA NR

NA DZIERZAWE LOKALU GASTRONOMICZNEGO

zawarta w dniu 2023 r., w SLUBICACH pomiedzy:

StUBICKIM MIEJSKIM OSRODKIEM KULTURY

ul. I Maja 1, 69-100 Stubice, NIP 5980006088
reprezentowanym przez:

Przemystawa Karg — dyrektora

Sylwie Razng - gtéwng ksiegowg

zwanym w dalszej czesci umowy ,Wydzierzawiajgcym"

a.

zwanym w dalszej tresci umowy ,Dzierzawcg" o nastepujgcej tresci:

Przedmiot Umowy

§1

Przedmiotem dzierzawy jest lokal gastronomiczny wraz z zapleczem

instalacjg

techniczng o powierzchni catkowitej 118 m2 oraz wyposazenie w sprzet gastronomiczny

wg zatgcznika Nr 1 do niniejszej umowy.

Wydzierzawiajgcy udostepnia jednoczes$nie Dzierzawcy cigg komunikacyjny do
wynajmowanego lokalu oraz pomieszczenia sanitarne, przeznaczone do wspodlnego

korzystania z innymi najemcami.

Wynagrodzenie i warunku ptatnosci

§2

1. Za dzierzawe lokalu wraz z zapleczem ustala sie nastepujacy czynsz:
- wwysokosci __ zt netto miesiecznie (stownie__ ) plus podatek VAT
Czynsz bedzie podlegat corocznej waloryzacji o srednioroczny wskaznik cen
towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS, po zaokrggleniu
do petnych ztotych. Pierwsza waloryzacja zostanie dokonana na dzien 1 marca
2024 r. Zmiana czynszu dokonana w trybie opisanym powyzej nie wymaga dla
swej waznosci podpisania aneksu do umowy. Dla waznosci zmiany wymagane jest

pisemne powiadomienie dzierzawcy zawierajgce okreslenie nowej wysoOKOSCi

czynszu.



2. Czynsz jest ptatny do 15 -go dnia nastepnego miesigca przelewem na rachunek
bankowy Wydzierzawiajgcego BS 79 8369 0008 0072 3996 2000 0010 lub
gotéwkag w kasie SMOK.

Koszty
§3

1. Koszty mediow Dzierzawca bedzie ponosit wg standw podlicznikow w
dzierzawionym lokalu, na podstawie faktur wystawianych przez dostawcéw medidw,
z ktérymi ma zawartg umowe bezposrednio (ZUWS) oraz za energie elektryczna
przez \Wydzierzawiajgcego za okresy miesieczne, zgodnie ze stawkami
wynikajgcymi ze stawek =z faktur kosztowych za media obcigzajgcych
Wydzierzawiajgcego.

2. Dzierzawca ponosi koszty eksploatacji urzagdzen i wyposazenia sprzetu
gastronomicznego przekazanego wg zatgcznika Nr 1 niniejszej umowy.

Czas trwania umowy
§4
1. Strony zawierajg niniejszg umowe na czas okreslony od dnia ......... do dnia na
warunkach ujetych umowa.
2. Stronom przystuguje prawo rozwigzania umowy z 3 miesiecznym okresem
wypowiedzenia w formie pisemne;j.
3. Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia,
gdyby Dzierzawca:
a. Zalegat z zaptatg czynszu za co najmniej trzy okresy ptatnosci i nie uiscit
tych naleznosci w terminie 14 dni od daty otrzymania wezwania do zaptaty.
b. bez zgody Wydzierzawiajgcego oddat przedmiot najmu osobom trzecim do
odptatnego lub bezptatnego korzystania
c. bez zgody Wydzierzawiajgcego zmienit uméwiony sposéb korzystania z
przedmiotu najmu
4. Dzierzawca moze rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia, gdyby
Wydzierzawiajacy:
a. Utracit posiadanie przedmiotu najmu.
b. Wydzierzawiajgcy byt w zwtoce z wydaniem Dzierzawcy przedmiotu najmu.

Obowiazki Dzierzawcy
§5
1. Dzierzawca zobowigzany jest do odptatnej obstugi oséb, imprez, konferencji,
narad, szkolen, i innych przedsiewzie¢ organizowanych przez Stubicki Miejski
Osrodek Kultury.
2. Dzierzawca zobowigzuje sie do organizacji na wtasny koszt co najmniej 2 imprez
W miesigcu (wytgczajgc miesigce wakacyjne lipiec — sierpien), ktére sg zgodne z



10.

11.

profilem dziatalnosci Stubickiego Miejskiego Osrodka Kultury. Program imprez
bedzie na biezgco konsultowany z Wydzierzawiajgcym. Osobg do kontaktéw w
sprawie programu imprez, ze strony Wydzierzawiajgcego jest Piotr Tamborski.

. Dzierzawca we wilasnym zakresie zapewnia wyposazenie niezbedne do

prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej w dzierzawionym lokalu.

. Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajgcego dokonywaé zZadnych

adaptacji, remontow pomieszczen oddanych w dzierzawe jak i réwniez instalacji
technicznych.

. Do dzierzawcy nalezy zapewnienie porzadku i bezpieczenstwa w catym obiekcie

w trakcie korzystania oraz podczas organizowanych przez niego imprez, a takze
prawidtowe sktadowanie $mieci w miejscach wyznaczonych.

. Dzierzawca odpowiada takze za bezpieczenstwo pozarowe i stan sanitarny w

pomieszczeniach bedacych przedmiotem najmu jak rowniez w innych
pomieszczeniach (sanitariaty, klatka schodowa, hol, wejscie do budynku)
wykorzystywanych w trakcie realizowania wifasnej dziatalnosci jak réwniez
podczas organizowanych przez niego imprez.

. W przypadku powstania szkoéd wynikajgcych z winy Dzierzawcy lub podczas

organizowanych przez niego imprez jest On zobowigzany do bezzwtocznego ich
usuniecia na witasnych koszt. W przeciwnym wypadku Wydzierzawiajgcy dokona
usuniecia szkdd na witasny koszt i obcigzy Dzierzawce.

. Dzierzawca oswiadcza, ze stan przedmiotu najmu jest mu znany i nie wnosi co do

niego zadnych uwag.

. Dzierzawca zobowigzuje sie do biezgcej konserwacji przedmiotu najmu, dbanie o

instalacje (1 raz w roku wynajecie specjalistycznej firmy do czyszczenia instalacji
sanitarnej) i przeprowadzanie niezbednych przeglgdéw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Dzierzawca ma obowigzek posiadania polisy OC w zakresie prowadzonej
dziatalnosci w miejscu przedmiotu umowy w wysokosci minimum 500.000,00 zt
Dzierzawca przejmuje i ponosi petng odpowiedzialno$¢ za sprzet i wyposazenie
lokalu przekazanego protokolarnie w dniu zawarcia umowy oraz za
funkcjonowanie lokalu zgodnie z przepisami bezpieczehstwa i higieny pracy i
P/POZ.

Przekazanie pomieszczen
§6
Z wydania i zwrotu przedmiotu najmu Strony sporzgdzajg protokoty, w ktérych
opiszg stan techniczny przedmiotu najmu.
Po ustaniu umowy Najemca jest obowigzany opusci¢ i oprézni¢ przedmiot najmu,
najpozniej do 14 dnia po ustaniu umowy i zwréci¢é przedmiot w stanie
niepogorszonym.



Postanowienia koncowe

§7
. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajg dla swojej waznosci formy pisemne;j i
dokonywane bedg w formie aneksow do niniejszej Umowy.
. W sprawach nieuregulowanych w umowie majg zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu Cywilnego.
. Wszelkie spory na tle wykonywania Umowy rozstrzygac¢ bedzie wtasciwy Sad dla
siedziby Wydzierzawiajgcego.
. Umowe wraz z zatgcznikami sporzgdzono w dwdéch jednobrzmigcych
egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.
. Umowa wchodzi w zycie i obowigzuje od dnia podpisania przez Strony.

Wydzierzawiajgcy Dzierzawca



